UMOWA Nr ..ccovvvviiiieinnnnnn

zawarta w Lancucie w dniu .................... pomiedzy:

Muzeum-Zamek w Lancucie
ul. Zamkowa 1
37-100 Lancut

reprezentowanym przez:

zwanym w dalszym ciggu umowy ,Najemcq”.

na podstawie § 19 pkt 1 Uchwaly Nr XXVII/493/12 SEJMIKU WOdJ EWODZTWA
PODKARPACKIEGO z dnia 23 listopada 2012 r. w sprawie zasad gospodarowania
mieniem Wojewodztwa Podkarpackiego

§1.

Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci zlokalizowanej na terenie
Muzeum-Zamek w Lancucie.

§ 2.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem wydzielona cze$é¢ powierzchni dziedzinca
wewnetrznego budynku Zamku wraz z pomieszczeniami zaplecza gospodarczo-
magazynowego 1 toalety na prowadzenie kawiarni sezonowe] o powilerzchni
catkowitej 67,3 m2, na ktora skladajaq sie:

POMIBSICPENIA POWIERZCHNIA
dziedziniec 29 m2
zaplecze gospodarcze 11,93 m2
zaplecze magazynowe 11,50 m2
toaleta damska 3,40 m2
toaleta meska 2,47 m2
. korytal.rz do wspél_nego . 9 m2
uzytkowania (1/2 powierzchni)
67,3 m2




Warunki jakim odpowiadaé¢ powinna prowadzona dziatalnosé okresla Zalacznik nr 1
do niniejszej Umowy — ,Warunki dziatalno$ci kawiarni sezonowej zlokalizowanej na
terenie dziedzinca budynku Zamku w Muzeum-Zamek w Lancucie”.

Powierzchnie przeznaczona do najmu okresla Zatacznik Nr 2 do niniejszej Umowy —
,Koncepcja sezonowej kawiarni w Zamku w Muzeum-Zamek w lLancucie” oraz
zatacznik Nr 3 ,Rzut dziedzinca wewnetrznego budynku Zamku” .

§ 3.

W ramach najmu Wynajmujacy zapewnia Najemcy:

&

a) korzystanie z powierzchni, okreslonych w § 2 pkt 1 Umowy,
b) korzystanie z dojScia 1 dojazdu do przedmiotu najmu.

§ 4.
Najemca oSwiadcza, ze wykorzystywal bedzie mienie stanowigce przedmiot umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 Umowy, z zachowaniem nalezytej
starannos$ci, na wlasny rachunek 1 wlasna odpowiedzialnosé.
Najemca nie moze zmienié¢ przeznaczenia poszczegolnych czesci przedmiotu najmu
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
W razie naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 2, Wynajmujacy uprawniony jest
do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.
W przypadku okreslonym w ust. 3, Najemca obowigzany jest do zaplaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 5000,00 zi. Wynajmujacy uprawniony
jest do dochodzenia od Najemcy odszkodowania w wysoko§ci przenoszace] wysokos¢é
zastrzezonej) kary umownej.

§ 5.

Za korzystanie z lokalu w trakcie sezonu (od kwietnia do pazdziernika) Najemca
bedzie placit Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysoko$ci: ................ netto
/stownie zlotych: ...................... , poza sezonem (od listopada do marca) miesieczny
czynsz W wWysokoS$cl ................ netto /stownie ztotych: ...................... , na konto
Wynajmujacego wskazane w wystawionej przez niego fakturze.

Do stawki czynszu Wynajmujacy dolicza obowiazujaca stawke podatku VAT.

Czynsz bedzie placony z géry do 20 kazdego miesiaca, na podstawie faktury
wystawione] przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym w FLancucie
jako podatnik VAT o nr NIP: 815-00-03-731

Najemca os$wiadcza, ze jest =zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym w
........................... jako podatnik VAT 0 Nt NIP: ...iiiiiiiiiiiiiinieeeneenneemmeecccscsnecceeeeeeennenns
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur z tytulu niniejszej
umowy bez podpisu odbiorcy i wyraza zgode na przesytanie dokumentow w formie
elektroniczne;) (pdf) do 10 dnia miesigca na adres e-mail

Za dzien zaplaty uznawany bedzie dzien wuznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w platnosci czynszu Najemca zobowigzuje sie do zaplaty
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Pierwszy czynsz bedzie platny za miesiac .cceeeeeeeeneennes



§ 6.

1. Najemca zobowigzuje sie wobec Wynajmujacego do $wiadczen dodatkowych w
postaci comiesiecznych oplat zwiazanych z utrzymaniem pomieszczen wymienionych
w § 2 tj. pokrywania kosztow:
1) energii elektrycznej wg wskazan podlicznika energii elektrycznej w cenach
jednostkowych dostawcy energii elektrycznej plus podatek VAT,
2) wody 1 Sciekow wg wskazan podlicznika wody w cenach jednostkowych dostawcy
wody 1 odbiorcy Sciekow plus podatek VAT.
3) Zawarcia na wlasny rachunek umoéw z odbiorcami odpadéw komunalnych 1
gastronomicznych.
2. Najemca zobowiazuje sie do zaptaty rzeczywistych kosztow wynikajacych z realizacji
umoéw, o ktérych mowa w ust. 1, niezaleznie od czynszu najmu.

§7.

1. Strony ustalaja, ze zmiana stawki czynszu okre$lonej w § 6 odbywac sie bedzie
stosownie do zmiany warto$sci wskaznika wzrostu cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowanego przez GUS w Monitorze Polskim.

2. Zmiana wysokoscl stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1. odbywacé bedzie raz w
roku, nie wcze$niej niz w miesiacu lutym danego roku na podstawie pisma
Wynajmujacego bez zachowania trybu zmiany umowy.

§ 8.

1. Najemca zobowiazuje sie do utrzymania powierzchni bedacej przedmiotem najmu
oraz powierzchni w najblizszym otoczeniu w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym 1 estetycznym oraz dokonywacé na swoj koszt jego biezacych remontéw 1
napraw wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania wynajmowanych pomieszczen, obcigzajacych zgodnie z art. 681
Kodeksu Cywilnego Najemce.

2. Najemca zobowigzuje sie do stosowania mlynkéw do rozdrabniania resztek
spozywczych 1 korzystania z kanalizacji, zgodnie z Wymogaml sanitarnymi.

3. W przypadku =zaistnienia konieczno$ci oczyszczenia 1 udroznienia kanalizacji
sanitarne] Najemca wykonana ja na wlasny koszt.

§9.

Najemca zobowiazuje sie zapewni¢ Wynajmujacemu dostep do instalacji stuzacych
eksploatacji calego budynku w celu dokonywania przegladéw, napraw 1 remontow.

§ 10.

Najemca jest zobowigzany stosowac sie do ,,Warunkow dzialalnosci kawiarni sezonowej
zlokalizowanej na terenie dziedzinca budynku Zamku w Muzeum-Zamku w Lancucie”
stanowiacych Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 11.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej] umowy, a Ww
szczegolnosci:

1) dokonania nie uzgodnionych z Wynajmujacym prac w przedmiocie najmu,

2) nie uzgodnionego z Wynajmujacym oddania obiektu najmu, lub jego cze$ci w



podnajem, lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim,
3) zalegania przez okres dwéch miesiecy z zaptata czynszu oraz oplat wymienionych
w § 7 umowy,
4) naruszenia ,Warunkéw dziatalnosci kawiarni sezonowej zlokalizowane] na
terenie dziedzinca budynku Zamku w Muzeum-Zamku w Y.ancucie”,
5) naruszenia § 12 niniejszej umowy.
- Wynajmujacy moze rozwigzac¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§ 12.

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania przepisOw ochrony przeciwpozarowej 1
ochrony Srodowiska w wynajmowanym obiekcie, a w szczegdlnoSci przestrzegania
instrukcji przeciwpozarowej obowigzujace] w Muzeum-Zamek w tancucie — zalacznik
Nr 4.

§ 13.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.
§ 14.

Poczatek obowiazywania niniejsze] umowy strony okreslaja na dzien podpisania
umowy.

§ 15.

Strony moga rozwiazac niniejsza umowe w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci za
trzymiesiecznym wypowiedzeniem dokonanym ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§ 16.

Najemce obciazaja wszelkie kary nalozone przez zewnetrzne organy kontrolujace
za nieprawidlowosci powstate w wyniku dziatalno$ci Najemcy.

§ 17.

1. Wszelkie zmiany niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci za wyjatkiem zmiany stawki czynszu okre§lonej w § 7 niniejsze]
umowy.

2. Wymég powyzszy obejmuje forme wszelkich wuzgodnien okreslonych w
postanowieniach poprzedzajacych, wynikajacych z realizacji umowy.

§ 18.

1. Przekazanie obiektu nastapi w dniu ................. na podstawie protokolu zdawczo-

odbiorczego sporzadzonego przez przedstawicieli stron. W tym samym trybie

odbedzie sie zwrot obiektu najmu po rozwigzaniu umowy.

Najemca otrzyma komplet kluczy do wynajmowanych pomieszczen.

3. Brama na dziedziniec oraz drzwi do wspdlnego korytarza prowadzacego do WC sa
otwierane i1 zamykane przez Straz Zamkowa.

ro

§ 19.



1. W terminie 7 dni po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwrocié¢
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym.

2. W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci podwodjnej stawki czynszu
okreslonej w § 5, za kazdy rozpoczety miesiac bez umownego korzystania z lokalu.

§ 20.

1. Korespondencja miedzy stronami umowy kierowana bedzie na nastepujace adresy:
1.1.Muzeum-Zamek w Lancucie, ul Zamkowa 1, 37-100 Lancut, lub poczta,
elektroniczng na adres: ...o.vovvveiiiiiiiiiiiiii i,
120 e s Ul , lub poczta
elektroniczng na adres: .....oovviiiiiiiiiiiii e,

2. Strony zobowiazuja sie do wzajemnego powiadomienia o zmianie adresu do
korespondencji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w terminie 7 dni od
dnia, w ktéorym zmiana nastapita. Brak powyzszego zawiadomienia powoduje, iz
doreczenie korespondencji na dotychczasowy adres jest skuteczne.

3. Obowiazek powiadomienia wiaze strony do czasu calkowitego wypelnienia
zobowiazan wynikajacych z niniejszej] umowy.

§ 21.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 22.

Wszelkie spory wynikajace ze stosowania niniejsze] umowy strony poddaja do
rozstrzygniecia sadom wlasciwym dla siedziby Wynajmujacego.

§ 23.

Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
jeden jest dla Najemcy, dwa dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 — Warunki dzialalnosci kawiarni sezonowej zlokalizowanej na terenie dziedzinca budynku
Zamku w Muzeum-Zamku w Lanhcucie,

Zalacznik Nr 2 — Rzut 1 aranzacja Koncepcja sezonowej kawiarni w Zamku w Muzeum-Zamku w
Lancucie,

Zatacznik nr 3 — rzut dziedzinca.

Zalacznik nr 4 — instrukcja p.poz



